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Taksationsmyndighedens afggrelse om vaerditab vedrerende
beboelsesejendommen Rubyvej 42, 7620 Lemvig som faglge af opstilling af
vindmgller ved Havsgre Il

Taksationsmyndigheden har den 28. august 2020 truffet afggrelse om veerditab
vedrgrende ovennaevnte beboelsesejendom i henhold til §§ 6-12 i lov om fremme
af vedvarende energi (VE-loven), jf. lovbekendtgarelse nr. 125 af 7. februar 2020.

Afggrelsen er truffet af formanden, Lars Bracht Andersen og den sagkyndige Poul
Erik Nielsen.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at der vil veere et vaerditab pa 20.000 kr.,
som | kan kraeve erstattet, hvis der opstilles vindmgller som planlagt.
Taksationsmyndigheden har herved vurderet, at beboelsesejendommen er ca.
900.000 kr. veerd, og at veerditabet dermed overstiger 1 procent af
beboelsesejendommens veerdi, jf. VE-lovens § 6, stk. 4, jf. § 17 i lovbekendtgarelse
nr. 1069 af 21. august 2018 om testcentre for store vindmgller ved Hgvsare og
Dsterild (anlzegsloven).

Baggrunden for Taksationsmyndighedens afgorelse

Den 25. juni 2020 samledes Taksationsmyndigheden pa Rubyvej 42, 7620 Lemvig.
Til stede ved Taksationsmyndighedens behandling af sagen var formanden og den
sagkyndige. Fra sekretariatet for myndigheden mgdte Anne Mette Kristensen.

Ejeren || G 2t stede.

For opstilleren DTU Vindenergi mgdte Freddy Mortensen. | henhold til
anleegslovens § 18, jf. § 2, indtreeder DTU Vindenergi som driftsansvarlig i de
rettigheder og pligter, som er tillagt opstilleren efter §§ 6-12 i VE-loven.

Til sagens belysning var Taksationsmyndigheden i besiddelse af felgende
materiale:

o Aftale mellem regeringen (Venstre, Liberal Alliance og Det Konservative
Folkeparti) og Socialdemokratiet, Dansk Folkeparti og Socialistisk
Folkeparti om etablering af yderligere testpladser til prototypevindmeller
ved Qsterild og Hgvsgre af 15. marts 2017
¢ Miljgkonsekvensrapporten for udvidelsen af testcenter Hgvsgre, november
2017
e Varditabsanmeldelse Sekretariat for Taksationsmyndigheden
e Tingbogsudskrift
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e Oversigtskort over omradet (matrikelkort)
o Visualiseringsbilleder
e Stgj- og skyggekastberegninger

Der blev foretaget en besigtigelse af de dele af beboelsesejendommen, som har
betydning for fastsaettelsen af vaerditabet, og i den forbindelse fik parterne
mulighed for at fremfgre deres synspunkter.

Ejerne har ved anmeldelse af krav om veerditab navnlig gjort geeldende, at der er
tydelig udsyn fra husets 5 vinduer mod gst og 10 vinduer og en terrassedgr mod
syd, til de store vindmgller samt fra dele af haven er der udsyn til hele
pravestationen samt opstilling af mgller og nedtagning bade dag og nat. Endvidere
er der udsyn til blinkende lys fra markeringsmasterne bade udendgrs og inde i
huset.

Ejerne har under besigtigelsen gjort geeldende, at eiendommen har veeret til salg i 5
ar, men de har ikke modtaget nogen tilbud, selvom ejendommen er blevet
renoveret, og derved fgler de sig stavnsbundet.

Den vestvendte have har veeret fri for udsyn til meller. De to nye mgller vil kunne
ses fra den vestvendte have.

Ejerne er bekymret for, der kommer flere mgller mod vest end de nuvaerende og de
2 nye moller.

Opstilleren har under sagens behandling navnlig gjort geeldende, at der ikke
kommer flere nye maller mod vest, men vil ikke afvise, at der evt. vil pa sigt kunne
komme faerre mgller men hgijere.

Taksationsmyndighedens afggrelse
Lovgrundlaget

Efter VE-lovens § 6, stk. 1 og 4, skal den, der ved opstilling af en eller flere
vindmagller forarsager et veerditab pa en beboelsesejendom, betale herfor,
medmindre veerditabet udger 1 procent eller derunder af beboelsesejendommens
veerdi. Hvis ejeren af beboelsesejendommen har medvirket til tabet, kan belgbet
nedsaettes eller bortfalde.

Det fremgar af VE-lovens § 6, stk. 2, at en beboelsesejendom skal forstas som fast
ejendom, der lovligt kan anvendes til permanent eller midlertidig beboelse,
herunder de nzere udendgrsarealer, der anvendes som en naturlig del af
beboelsen.

Taksationsmyndigheden treeffer pa baggrund af en individuel vurdering afgerelse
om, hvorvidt opstilleren i medfgr af lovens § 6 skal betale for veerditab til ejeren, jf.
§ 7, stk. 1.

Det fremgar af lovens forarbejder, at Taksationsmyndigheden skal foretage et
konkret, individuelt sken baseret pa de lokale forhold og herved bl.a. tage hensyn til
omradets karakter (herunder om der i omradet i forvejen er opstillet vindmaeller eller
findes andre tekniske anleeg), ejendomspriserne i omradet, vindmgllernes afstand
fra boligbebyggelsen pa ejendommen, vindmgllernes hgjde samt de forventede
genevirkninger ved mgllerne.
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Derudover fremgar det af § 18, stk. 3, i anlaegsloven, at det ved
Taksationsmyndighedens vurdering af veerditab skal laegges til grund, at der pa
testcenter Hovsare Il opstilles syv vindmegller med en totalhgjde pa 200 meter.

Taksationsmyndigheden har lagt til grund, at annonceringen af det offentlige made
samt afholdelsen af madet er foregaet i overensstemmelse med geeldende lovkrav.

Omradet

Lokaliteten for prevestationens prototypevindmeller er beliggende ved Hgvsgre i
det vestlige Jylland i Lemvig Kommune nord for Nissum Fjord godt 1,5 km fra
Vesterhavet. Omradet ved Hgvsgre er et stort slettelandskab afgreenset af garde,
hegn og dyrkede plantager i fladt terreen mod @st. Mod nord stiger terreenet
gradvist op i hajtliggende, balget og abent moraeneplateau, mod syd afgreenses
sletten af Bgvling Fjord og mod vest er omradet afgreenset af et dige mod
Vesterhavet. Vindmagllerne vil blive placeret midt pa sletten. Rundt om omradet
findes spredte bebyggelser, flere vindmgller ud over de mgller, som indgar i
testcenteret samt andre tekniske installationer som bl.a. elmaster, der er med til at
preege landskabet.

Projektet

Det fremgar af VVM-redegerelsen at prgvestationen for stor vindmgller ved
Hovsere blev sat i drift 2002 med fem standpladser, der er opstillet pa en lige
reekke, som er orienteret omtrent nord / syd med en indbyrdes afstand mellem
prototypevindemgllerne pa 300 meter og en samlet udstraekning pa 1.200 meter.
Vest for hver standplads er der opstillet en malemast, og derudover er der opstillet i
alt to lysmarkeringsmaster af hensyn til flytrafikken.

Udvidelsen af projektet omfatter etablering af to nye standpladser med tilhgrende
infrastruktur, samt udvidelse af eksisterende standpladser med tilhgrende
infrastruktur for at kunne opstille starre prototypevindmaeller pa op til 200 meters
totalhgjde. Dette inkluderer muligheden for at sendre arbejdsarealet omkring de
eksisterende prototypevindmagller, 2endre malemaster til bardunerede master og for
at opstille teknikskure. Miljgkonsekvensrapporten behandler to forslag, hhv.
hovedforslag og alternativ for placering af de to nye standpladser. | hovedforslaget
etableres de to standpladser hhv. nord og syd for de eksisterende standpladser,
idet den nordlige standplads forskydes mod @st i forhold til de gvrige standpladser i
reekken. | det alternative forslag etableres begge standpladser i forlaengelse af
reekken syd for de eksisterende standpladser.

Vest for hver af prototypevindmgllerne opsaettes en meteorologimast til maling af
vindforhold, som Igbende vil blive udskiftet til bardunerede master. Masternes
hgjde svare til navhgjden pa prototypevindmallerne og tilpasses normalt ved
endringer eller udskiftninger af prototypevindmgllerne.

Beboelsesejendommen

Beboelsesejendommen er et fritliggende parcelhus / Klitgard med et samlet
grundareal pa 1 ha. 4.593 m?, heraf 97 m? vej.

Boligen er jf. BBR opfert i 1872. Saelger oplyser, at boligen er endnu aldre!
Den er opfert i rade sten, der er darlige fuger, tegltag og nyere treevinduer.

Boligarealet er registreret til i alt 196 m?, i ét plan.
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Boligen bestar af:

Bryggers. Stort kgkken-alrum med kakkelovn med udgang til sydvendt terrasse.
Soveveerelse med faste skabe. To veerelser. Badevaerelse med gulvvarme.
Stor stue med braendeovn. Aben entré med adgang til stuen. Disp. rum som er
forberedt til badeveerelse.

Opvarmning sker i form af oliefyr, kakkel- og breendeovn, der er off. vand, og aflab
er mekanisk rensning med nedsivningsanleeg med tilladelse.

Beboelsesejendommen er under renovering, der er synlige bjeelker og traegulve.
Til boligen hgrer en have i graes. Der er kort afstand til havet.

Taksationsmyndigheden har i den konkrete sag medtaget alene boligen og de
naere udendgrs opholdsarealer. Udbygninger; stald, garage og galleri er ikke
medtaget.

Taksationsmyndighedens vurdering af beboelsesejendommen omfatter alene
bebyggelse, der lovligt kan anvendes til permanent eller midlertidig beboelse, samt
udendgrsarealer, der anvendes som en naturlig del af beboelsen. Det fremgar af
forarbejderne til VE-loven, at vurderingen af vaerditabet pa ejendommen skal
foretages pa baggrund af ejendommen, som den forefindes pa tidspunktet for
afholdelse af det offentlige mgde om opstilling af vindmgllerne.

Taksationsmyndighedens vurdering

Taksationsmyndigheden har vurderet, at den planlagte opstilling af vindmgller vil
medfgre et veerditab pa beboelsesejendommen pa 20.000kr.

Taksationsmyndigheden har ved denne vurdering lagt veegt pa, at den naermeste
mglle i projektet er meglle nr. 1, der vil blive placeret 1567 meter fra
beboelsesejendommen. De gvrige vindmagller er placeret 1772 til 3157 meter fra
beboelsesejendommen. Mgllerne vil blive placeret sydest for eiendommen

Fra fotopunkt 1, der er placeret pa greesplaenen foran stuen, vil der veere udsyn til
alle mgllerne og masterne.

Fra fotopunkt 2, der er placeret ved indkgrslen til gardspladsen, vil der vaere udsyn
til alle mgllerne og masterne.

Fra boligen vil der veere udsyn til mallerne fra spisestuen, stuen og de gstvendte
veerelser.

Fra de primaere udendgrs opholdsarealer vil der vaere udsyn til mgllerne fra
indkgrslen, den gstvendte forhave og fra den sydvendte have, hvor mgllerne og
masterne ses mod sydast.

Der er i dag udsyn til andre mgller mod @st, nord og syd.

Det er Taksationsmyndighedens vurdering, at den visuelle pavirkning har en vis,
begraenset betydning for veerdien af beboelsesejendommen.
Taksationsmyndigheden har lagt til grund, at mgllerne i testcenteret pa grund af
den ggede hgjde, de yderligere to mgller samt aendringerne i lysmarkeringen vil
komme til at fremsta mere visuelt dominerende i udsynet fra ejendommen. Det er
dog samtidig lagt til grund, at denne ggede dominans overvejende er i
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betragtningsvinkler, der i forvejen i hgj grad er praeget af vindmagller og andre
tekniske installationer.

Den eksisterende vindmgllestgj pa beboelsesejendommen er beregnet til at udggre
36,9 dB(A) ved 6 m/s og 38,2 dB(A) ved 8 m/s. Det laegges til grund for afgaerelsen,
at den samlede beregnede stgj pa beboelsesejendommen fra vindmaeller efter
opstilling af de nye vindmgller vil vaere pa op til 36,4 dB(A) ved en vindhastighed pa
6 m/s og op til 36,8 dB(A) ved en vindhastighed pa 8 m/s. Dette kan
sammenholdes med de maksimale stgjgreenser pa 42 og 44 dB(A) ved
vindhastigheder pa henholdsvis 6 og 8 m/s, som fremgar af bekendtgerelse om stgj
fra vindmagller, jf. bekendtgerelse nr. 135 af 7. februar 2019.

Den eksisterende lavfrekvente vindmgllestgj pa beboelsesejendommen er
beregnet til at udgare 12,3 dB(A) ved 6 m/s og 16 dB(A) ved 8 m/s. Det laegges il
grund for afggrelsen, at den samlede beregnede lavfrekvente stgj pa
beboelsesejendommen fra vindmgller efter opstilling af de nye vindmgller vil vaere
pa op til 9,4 dB(A) ved en vindhastighed pa 6 m/s og 11,5 dB(A) ved en
vindhastighed pa 8 m/s. Dette kan sammenholdes med bekendtgarelsens
maksimale graenseveaerdi pa 20 dB.

Ud fra beregningerne er det lagt til grund, at udvidelsen af testcenteret ikke
medfgrer en stigning i den vindmgllerelaterede stgj pa ejendommen.

Efter beregningerne vil det arlige skyggekast pa ejendommen kunne udggre 4 timer
og 17 minutter udendgrs. Skyggekastet vil kunne forekomme i perioden fra
november til medio februar i tidsrummet ca. kl. 08:30 til ca. kl. 10:15. Det vil veere
vindmglle 3,4 og 5, der kan forarsage skyggekast.

Det laegges til grund, at det eksisterende beregnede skyggekast pa
beboelsesejendommen udger 8 timer og 20 minutter og forekommer i perioderne
fra medio april til ultimo august i tidsrummet fra ca. kl. 05:15 til ca. kl. 07:10 og fra
primo november til primo februar i tidsrummet fra ca. kl. 08:30 til ca. kl. 10:10.

Ud fra beregningerne er det lagt til grund for afggrelsen, at udvidelsen af centeret
ikke vil medfare stigning i skyggekastet pa ejendommen.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at de beskrevne gener samlet set vil
medfere et veerditab som anfart.

Taksationsmyndigheden har endvidere vurderet, at beboelsesejendommen er ca.
900.000 kr. veerd.

Taksationsmyndigheden har ved vurderingen af beboelsesejendommen lagt veegt
pa de forhold, der fremgar af beskrivelsen af boligen og omradet ovenfor, samt
gvrige oplysninger i BBR om ejendommen. Taksationsmyndigheden har taget
hensyn til beboelsesejendommens beliggenhed og karakter, boligens generelle
stand samt en vurdering af omsaetningshastigheden pa ejendomme af denne
karakter ud fra markedsfaktorerne pa tidspunktet for orienteringsmgdet
(vurderingstidspunktet).

Vurderingen af beboelsesejendommen indgar ogsa i vurderingen af, hvor stort
veerditabet er.
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Da veerditabet overstiger 1 procent, jf. VE-lovens § 6, stk. 4, har anmelder af krav
om erstatning for veerditab ret til at f& veerditabet erstattet, hvis de planlagte
vindmgller opstilles. Det fremgar af § 6, stk. 5, at erstatningen forfalder til betaling
ved opstilling af det farste malletarn i projektet. Hvis meallerne ikke opstilles, skal
opstilleren ikke betale erstatning.

Vejledning om mulighederne for genoptagelse af Taksationsmyndighedens
afgerelse

Hvis det efter opstillingen af vindmgllerne viser sig, at de visualiseringer og
beregninger, som opstiller har fremlagt, ikke er retvisende, og der er tale om
vaesentlige afvigelser, kan der anmodes om genoptagelse af sagen hos
Taksationsmyndigheden. Det bar ske snarest efter, konstateringen af de forhold,
der vil fgre til genoptagelse. Taksationsmyndigheden vil herefter vurdere, om sagen
skal genoptages. Det samme geelder, hvis der er begaet vaesentlige formelle fejl,
eller at Taksationsmyndigheden har lagt vaegt pa urigtige forudseetninger af
vaesentlig betydning for sagens afggrelse. En anmodning om genoptagelse
medfgrer ikke i sig selv, at fristen for at laegge sag an udsaettes.

Hvis mallerne ikke opstilles inden for 3 ar efter afholdelse af det offentlige
orienteringsmgde, jf. VE-lovens § 9, stk. 1, kan anmelder af krav om erstatning for
veerditab eller opstilleren anmode Taksationsmyndigheden om at foretage en ny
vurdering af vaerditabets starrelse pa baggrund af forholdene pa
opstillingstidspunktet.

Vejledning om mulighederne for efterprovelse af Taksationsmyndighedens
afgerelse ved domstolene

Taksationsmyndighedens afgarelse kan ikke paklages, jf. VE-lovens § 12, stk. 1.
Det er dog muligt, at anlaegge sag mod opstilleren fx om Taksationsmyndighedens
vurdering af veerditabet og veerdien af beboelsesejendommen, jf. VE-lovens § 12,
stk. 2. Tilsvarende kan opstilleren anleegge sag an mod anmelder af krav om
erstatning for veerditab. Der geelder som udgangspunkt ikke en frist for at anlaegge
sag, men hvis opstilleren betaler for veerditab i overensstemmelse med denne
afgarelse, skal sag anleegges inden 3 maneder fra betalingstidspunktet, jf. VE-
lovens § 12, stk. 2.

Hvis anmelder af krav om erstatning for veerditab mener, at
Taksationsmyndigheden har overtradt regler for selve behandlingen af sagen
(sagsbehandlingsfejl), kan der anlaegges sag mod Taksationsmyndigheden. Sager
mod Taksationsmyndigheden skal altid anlzegges inden 3 maneder regnet fra den
dag, hvor vi har truffet afgerelsen. Som anfgrt ovenfor kan der ogsa i den situation
anmodes om genoptagelse af sagen hos Taksationsmyndigheden men det
medfgrer ikke i sig selv, at fristen for at anlaegge sag udsaettes.

Kopi af denne afggrelse er sendt til vindmalleopstilleren. Afggrelsen vil blive
anonymiseret og offentliggjort pa www.taksationsmyndigheden.dk.
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Vejledning om gebyrtilbagebetaling

Idet | er tilkendt veerditab og har indbetalt gebyr i forbindelse med anmeldelsen, kan
dette gebyr tilbagebetales. | bedes udfylde og fremsende
tilbagebetalingsblanketten, der ligger pa forsiden pa
www.taksationsmyndigheden.dk og sende den til post@tksm.dk. Alternativt kan
samme oplysninger fremsendes i en mail til post@tksm.dk.

Med venlig hilsen

/

Lars Bracht Andersen
Formand for Taksationsmyndigheden
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